Bebauungsplan Nr. 62/17 "Gewerbe- und Industriegebiet - H2Region Thuringen/Franken

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss-Nr.
Der Stadtrat der Stadt Sonneberg hat in der Sitzung vom die Aufstellung zur Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am offentlich bekannt gemacht.

Anderungsbeschluss-Nr.

Der Stadtrat der Stadt Sonneberg hat in der Sitzung vom die den geanderten Entwurf in der Fassung
vom .......... des Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am..................... offentlich bekannt
gemacht.

Auslegungsbeschluss-Nr.

Der Stadtrat der Stadt Sonneberg hat in der Sitzung vom den Entwurf des Bebauungsplans und die
Begriindung in der Fassung vom ....... gebilligt und die Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen.

Der Auslegungsbeschluss wurde am ............. offentlich bekannt gemacht.

Die o6ffentliche Auslegung erfolgte vom ............. bis ....ccoveeenen

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............cccecc... offentlich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass
wahrend der Auslegung Anregungen vorgebracht werden kdnnen.

Abwagungsbeschluss-Nr.

Der Stadtrat der Stadt Sonneberg hat in der Sitzung vom ................ den Beschluss Uber die Wertung und
Abwagung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange sowie der vorgebrachten Anregungen der Birger
zum geanderten Entwurf des Bebauungsplans gefasst.

Der Abwagungsbeschluss wurde am ............ offentlich bekannt gemacht.

Satzungsbeschluss Nr.

Der Stadtrat der Stadt Sonneberg hat in der Sitzung vom .................. den Bebauungsplan gemaf
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Der Satzungsbeschluss wurde am .................. offentlich bekannt gemacht.
Sonneberg, den .................... Blrgermeister
Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts diese Bebauungsplan mit dem Willen des
Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans werden bekundet.

Sonneberg,den .................... Bulrgermeister
Anzeige
Der vom Stadtrat am .......... als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde beim Landratsamt Sonneberg
angezeigt. Die Eingangsbestatigung wurde vom Kommunalamt mit Datum von ...................... unter dem Az.:
........................................... erteilt.

Sonneberg,den .................... Blrgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
................................................ ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis dass der Bebauungsplan
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Sonneberg, den .................... Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

1.  Art der Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 4,5 und 6 BauNVO)
1.1. Industriegebiet (Gl) (§9 BauNVO)
Die nach §9 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen
- Nr. 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet

sind und
- Nr. 2 sonstige Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht
zulassig.

1.2, Vertikale Windkraftanlagen bis zu einer Héhe von 20 m fiir den Stromeigenverbrauch bzw. fur
Wasserstofftankstellen sind zulassig.

1.3. Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind ausnahmsweise zulassig, wenn die Dachflache nachweislich nicht
ausreicht, um die Eigenversorgung mit dem erzeugten Strom nicht ausreicht.

1.4. Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 Abs. 2 BauNVO)
21. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
211, Die Grundflachenzahl wird vauf den Grundstiicken mit 0,8 festgesetzt. Die zuldssige GRZ definiert
den Teil des Grundstlickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt bzw. unterbaut werden darf.
2.2. Hoéhe baulicher Anlage (§18 Abs. 1 Bau NVO i.V.m. §16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO)
2.2.1. Die max. Gebaudehdhe (GH) ist mit Bezug zur Gelandehohe bestimmt. Abweichungen sind bis zu
50 cm zulassig.

3. Bauweise und Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §22 BauNVO)
3.1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

4. Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
4.1. Stellplatze und Zufahrten sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig. Sie sind in wasserdurchlassiger
Belagsausbildung herzustellen. Pflaster mit mind. 30%Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.3.)
sind zuldssig.
4.2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Oberflachenwasser einschlief3lich anfallendem
Wasser von Dachflachen auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen

Gestalterische Festsetzungen

1. Fassaden

Fassaden sind als Putzfassaden, Mauerwerk oder Sichtbetonoberflachen. Eine Verkleidung mit Metallplatten
oder Holz zuléssig. Gebaudefassaden sind durch vertikale Elemente (Farbwechsel) oder durch
Fassadenbegriinung zu gliedern. Es sind ausschlief3lich Grau-, Griin- und Blautdne zulassig.

2. Dachgestaltung
Als Dachformen sind Pultdach und Flachdach zulassig. Flachdacher sind mindestens 50% begriint herzustellen.

Mind. 50% der Dachflachen sind mit Photovoltaikanlagen auszustatten.
3. Einfriedung
Einfriedungen innerhalb des Gebietes sind nur mit heimischen, ortstypischen Hecken

oder mit einem max. 2,50 m hohen, ,nicht blickdichten® Metallzaun (z.B. Stabgitter oder Profilmattenzaun)
zulassig. Bezugshohe hierflr ist das jeweilige natlrliche Gelandeniveau.

4. Regenrickhaltung/Entwésserung
Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

5. Beleuchtung
Zum Schutz der Insekten sind ausschlieRlich insektenvertragliche Straflen- und AuRenbeleuchtung zulassig.

6. Werbeanlagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind keine Werbeanlagen, Informationsschilder, Wegweiser, Bemalungen
usw. zulassig. Innerhalb der Uberbaubaren Flachen ist firmenbezogene Eigenwerbung an den Gebauden,
gestalterisch abgestimmt auf die Gebaudeproportionen und die architektonische Gliederung der Baukorper,
zulassig. Oberhalb der Gebaudekanten sind Werbeanlagen nicht erlaubt.

Bei frei stehenden Werbeanlagen darf eine Héhe von 10 m Uber dem natirlichen Gelandeniveau und eine
GesamtgréRe von 6 m? nicht Uberschritten werden.

Materialien und Farben, die eine hochglanzende, eine grelle oder eine Signalwirkung ergeben, sind unzulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

1. Allgemeine Begriinung und Bepflanzung

1.1. Die nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Stauden und
Laubgehdlzen zu bepflanzen.

1.2. Der Geholzstreifen ist als zu 50% als Ackerrand-Bluhstreifen mit extensiven Grinflachen mit niedrig,
abwechslungsreich strukturierten Gras- und Krautschichten und hochragenden Einzelstrukturen wie
Gebusch, Hecken und Baumreihen (einheimische, standortgerechte Arten). Auf der restlichen Flache ist
ein mind. 3 - 5 m breiter Gehdlzstreifen aus einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen (mind.
5 m hoch) anzulegen. Pflanzdichte 0,5 Stk/m?2.

1.3. An den gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige Baume mit einem Stammumfang von mindestens
14/16 cm anzupflanzen. Folgende Arten sind zu verwenden:

. HauptstralRen Ligiudambar styraciflua
. Nebenstralen Carpinus betulus 'Fastigiata'

2. MaRBnahmen zu Vermeidung
2.1. = V1: Fall- und Rodungsarbeiten nur wahrend des Zeitraumes vom 01.0Oktober bis 29.Februar.

2.2. = V2: Die Baufeldraumung erfolgt in dem Zeitraum zwischen 15.0ktober und 28./29. Februar
(auBerhalb der Aktivitadtszeiten der Fledermause)

2.3. = V3: Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Flache auf eventuell besetzte Nester abzusuchen.

3.  MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen d6kologischen Funktionalitat
3.1. = C1: Anbringung von 10 Nistkasten in der Umgebung vor Beginn der Baumalinahme

3.2. = C2: Erstellung von Ackerrand-Blihstreifen mit extensiven Griinflichen mit niedrig,
abwechslungsreich strukturierten Gras- und Krautschichten und hochragenden Einzelstrukturen wie
Gebusch, Hecken und Baum-reihen entlang des Baugebiets, angrenzend an die umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Fuligéngerverkehr in diesen Bereichen ist zu vermeiden.

4, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1. Die vorhandene Grinlandflache (ehemalige Ablagerungsflache) ist in eine extensive Grinlandbewirtschaftung zu
Uberfuihren. Auf der Flache sind zwei Lerchenfenster vorzusehen und unter Beriicksichtigung der Brutzeiten zu
pflegen. Die Rander der Flache zu den angrenzenden Baugebieten sind mit Obstbdumen und Feldgehdlzen zu
bepflanzen.

5. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.  Die Baufreihaltezone zu den Bundesstralien ist mit lockeren Feldgehoélzgruppen und Einzelbaumen zu bepflanzen.
Vorhandene Feldgehdlze und Baume sind zu erhalten.

2. Der bestehende, temporar wasserflihrende Graben ist auf der Sohle zu berdaumen und auf seiner Siidseite mit
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

HINWEISE

Bodenfunde

Im Zuge von Erdarbeiten evil. auftretende Bodenfunde (wie Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen,
dunkle Erdverfarbungen und &ahnliches) sind unverziiglich der Denkmalfachbehdrde (Thuringisches Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologie, HumboldtstralRe 11, 99423 Weimar, Tel.: 03643/818 300, Fax 03643/818 390)
anzuzeigen und zugleich die Fundstelle zu sichern. Die Funde kénnen auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
im Landratsamt Sonneberg gemeldet werden. Zufallsfunde sind Gberall méglich und meldepflichtig.

Mitteilungspflicht (§2 ThiirBodSchG)
Falls der begriindete Verdacht auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten besteht,

ist unverziiglich das Landratsamt Sonneberg, Untere Bodenschutzbehérde, Bahnhofsstr. 66, 96515 Sonneberg, Tel.
03675 871 413, Fax 03675 871 5228 zu informieren.

Vorsorge vor schidlichen Bodenveranderungen:
Gemal §4 Abs. 1 BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schéadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden:

Fir das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sind die Vorgaben der §12 BBodSchV,
insbesondere auch die Vorsorgeanforderungen, zu beachten.

Abwehr von schiddlichen Bodenveranderungen:

Nach §4 Abs. 2 BBodSchG sind der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Giber ein
Grundsttick verpflichtet, MaRnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlick drohenden schadlichen
Bodenveranderungen zu ergreifen.

Bodenfunde

Im Zuge von Erdarbeiten evtl. auftretende Bodenfunde (wie Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von
Steinen, dunkle Erdverfarbungen und ahnliches) sind unverziglich der Denkmalfachbehdrde (Thiringisches
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie, HumboldtstralRe 11, 99423 Weimar) anzuzeigen und zugleich
die Fundstelle zu sichern. Die Funde kénnen auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde im Landratsamt
Sonneberg gemeldet werden. Die Bauausfiihrenden sind auf die Méglichkeit von Zufallsfunden und der
Meldepflicht hinzuweisen.

Abfille

Im Zuge von Bauarbeiten anfallenden Abfallen, welche bedingt durch ihre Herkunft auch schadstoffbelastet sein
kénnen, werden die Verwertungsmaoglichkeiten somit auch durch den Schadstoffgehalt, die Mobilisierbarkeit der
Schadstoffe, die weitere Nutzung oder die Einbaubedingungen beeinflusst. Unter Beachtung des Grundsatzes
des Vorranges einer Verwertung vor der Beseitigung sind alle anfallenden Abfalle nach den Bestimmungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der LAGA M20 zu behandeln, zu verwerten bzw. entsorgen.

Schadliche Bodenveranderungen

Falls der begriindete Verdacht auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten
besteht, ist unverziglich das Landratsamt Sonneberg, Untere Bodenschutzbehdrde, Bahnhofsstr. 66, 96515
Sonneberg, Tel. 03675 871 413, Fax 03675 871 5228 zu informieren.

Vorhabenbezogender Bebauungsplan
fur das Industriegebiet "Am Rohof Il, Teilbereich IlI"

-

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Industriegebiete

(§ 9 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

. § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone
Art der Festsetzung: Gl

GRZ als Dezimalzahl: 0,8
Bauweise: o
Text: GH (Gebdudehdhe) max. 10,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Sonstige Uberértliche und ortliche
Hauptverkehrsstralien
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

5. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen, alternative Lsung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Radweg

6. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Versorgungsflache Wasser
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

7. Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Begleitgrin

E (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

der Fa. Sauer QBv\I & Co. KG

Griinkorridore
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

257

8. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

M)))w

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Flachen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Geholzstreifen anpflanzen

Hochwasserriickhaltebecken
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Baum anpflanzen

10. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
9 % deren Bbden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Sonneberg-Sud)”

Rechtsgrundlagen

zur Zeit der Aufstellung und zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses:

3786)

BNatSchG -
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

612/2

611/2
610/2

3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz vom 29. Juni 2018 (GVBI. S. 8)

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574)

geandert durch Artikel 102 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

16 des Gesetzes vom 20. Dezember 2007 (GVBI. S. 267)

327), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. November 2016 (GVBI. S. 518)

Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

nachts (22:00 = 6:00 Uhr) iiberschreiten

Emissionskontingente

Teilflache L(EK),T LEEK)N
TF1 54 39
TF2 57 42
TF3 | 56| 41
TF4 | 65 I 50
TF5 58 43
TF6 58 43
TF7 61 46
TF8 65 wo_
TF9 | 58 43
TF10 60 45
TE11 57| 42
TF12 59 44
TF13 61 46
TF14 | 59 44

Rechtsgrundlagen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die jeweils geltenden Fassungen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

BauNVO - Baunutzungsverordnung In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch

ThirNatG - Thuringer Gesetz fiir Natur und Landschaft in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. August
2006 (GVBI. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Juli 2015 (GVBI. S. 113
PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel
ThirBO - Thirringer Bauordnung in der Fassung vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt gedndert durch
ThirKO - Thiringer Kommunalordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI S.
41), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 24. April 2017 (GVBI. S. 91)

BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

ThirDSchG - Thiringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), zuletzt
UVPG - Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370)
BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt
BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 3
ThirBodSchG - Thiringer Bodenschutzgesetz vom 16. Dezember 2003 (GVBI. S. 511), gedndert durch Artikel

ThirWaldG - Thiringer Waldgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. September 2008 (GVBI. S.

ThurWG - Thiringer Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 2009 (GVBI. S. 648).

WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

., Zuldissig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deven Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22:00 Uhr) noch

,,Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Referenzpunkt

X

Y

654243 12

5576857 47

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang _ Ende _ EK, zus, T _ EK,zus N
A 21,8 100,9 0 0
B 1008 1478 0 0
c 147 8 201,7| 3 3
D 2017 2832 3 3
E 2032 218 4| 4

., Fiir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A — E liegenden Immissionsorte darfin den
Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L(EK) der einzelnen Teilfldichen

durch L(EK)+L(EK, zus) ersetzt werden *

11. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Flurstiicksnummer

Flurkarte

Index Anderung Datum Name Bearbeiter

Datum Name

MaRstab 1:1000
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